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Bebauungsplan O1 Sudliche Dresdener Stral3e/Kuhlache Teilplan "Erlebbarkeit Elbe" / Entwurf

Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss Bau, Planung, Verkehr, offentlich
Umwelt und Landwirtschaft beschlieRend

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss der Lutherstadt Wittenberg nimmt die Begrindung zum Entwurf des
Bauleitplanes ,Bebauungsplan O1 Sidliche Dresdener Stra3e/Kuhlache Teilplan
,Erlebbarkeit Elbe™ (Anlage 3) zustimmend zur Kenntnis.

2. Der Bauausschuss beschliel3t den Entwurf (Anlage 2) bestehend aus der Planzeichnung
mit textlichen Festsetzungen.

3. Der Bauausschuss bestimmt den Entwurf des Bauleitplanes ,Bebauungsplan O1 Sidliche
Dresdener StralRe/Kuhlache Teilplan ,Erlebbarkeit Elbe™ einschlielich Begriindung zur
offentlichen Auslage nach § 3 Abs. 2 BauGB und zur Unterrichtung der von der Planung
bertihrten und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sowie der
Nachbargemeinden im Sinne des § 2 Abs. 2 BauGB.
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Begrundung :

|. Einleitungstext — Ausgangs- bzw. Beschlusslage

Aktuelle Beschlusslage

e Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan O1 ,Kuhlache/sudlich Dresdener Straf3e“ vom
23.03.1994 (Beschluss-Nr.: 1/568-52-94)

e Entwurfsbeschluss Bebauungsplan O1 ,Kuhlache/sudlich Dresdener Stral3e” vom
01.12.1997 (Beschluss-Nr.: 1V/139-69-97)

e Satzungsbeschluss Bebauungsplan O1, Vorhaben- und ErschlielBungsplane Nr. 1 (VE1)
"Intersport Klopping" und Nr. 2 (VE2) "Firma Schandert" (Beschluss-Nr.: 1/209-21-11)

Sachstand

Zur Entwicklung des Gebietes an der Elbe im Bereich der Kuhlache sudlich der Dresdener
Stral3e hat die Lutherstadt Wittenberg im Jahr 1994 die Aufstellung fir den Bebauungsplan O1
+,Kuhlache/sudlich Dresdener Stral3e” beschlossen.

Das Plangebiet des O1 ,Kuhlache/sudlich Dresdener Strafl3e” befindet sich in der Elstervorstadt
der Lutherstadt Wittenberg, Ostlich der Altstadt. Es liegt zwischen der Siddumfahrung
Wittenberg im Westen, der Dresdener Strale (B 187) im Norden, und der Elbe bzw. ihrer
Uferbereiche im Suden.

Aufgrund der GrofRe des Plangebiets und der unterschiedlichen Problemlagen erfolgt die
Entwicklung der Flache in Teilplanen.

Der 0stliche Teilbereich des Bebauungsplans O1 ,Kuhlache/sudlich Dresdener Straf3e* wurde
bereits durch den Bebauungsplan ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Vorhaben- und
ErschlieBungsplane Nr. 1 (VE1) - Intersport Klopping und Nr. 2 (VE2) - Firma Schandert"
umgesetzt. Wodurch die Revitalisierung eines lange Zeit brachliegenden innerstadtischen
Bereichs durch Ansiedlung von Gewerbe und Wohnen und ErschlieBung der Elbe mittels eines
neuen Radweges erfolgte.

Ankntpfend an diese Planung soll die Entwicklung der westlichen Flachen an der Kuhlache
mittels eines weiteren Teilplans erfolgen, da der Entwurf des Bebauungsplans
~Kuhlache/sudlich Dresdener StraRe* aus dem Jahr 1997 hinsichtlich seiner Zielstellungen und
Planinhalte nicht mehr dem aktuellen Stand entspricht.

Die weiterfuhrende Entwicklung im angrenzenden westlichen Abschnitt an den Bebauungsplan
»vorhabenbezogener Bebauungsplan, Vorhaben- und ErschlieBungsplane Nr. 1 (VE1l) -
Intersport Klopping und Nr. 2 (VE2) - Firma Schandert" soll durch den Bebauungsplan O1 Tp.
LErlebbarkeit Elbe" stattfinden.

Der geplante Geltungsbereich des Bauungsplans O1 Tp. ,Erlebbarkeit Elbe* mit einer GroR3e
von ca. 5 ha umfasst Flachen von einem privaten Eigentimer und befestigte und unbefestigte
Freiflachen im Eigentum der Stadt.

Die Planung wird aus dem seit 2004 wirksamen Flachennutzungsplan der Lutherstadt
Wittenberg, auf Grundlage der Flachenausweisung im westlichen Bereich mit
Gemeinbedarfsflache mit hohem Grinanteil und Zweckbestimmung ,Stadtplatz und im
Ostlichen Bereich mit gemischter Bauflache, entwickelt.
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Die Planziele fir den neuen Teilplan werden aus friheren Planungsansétzen, bestehenden
Planungen und Konzepten der Stadt, wie zum Beispiel den Entwurfsideen zum O1
~Kuhlache/sudlich Dresdener Stral3e”, das Stadtentwicklungskonzept, das Freiraumkonzept und
dem Masterplan ,Wittenberg — Stadt an der Elbe" abgeleitet.

Die Planziele beinhalten zur Schaffung einer besseren Zugéanglichkeit und Erlebbarkeit der Elbe
in diesem Bereich

- die Fortfuhrung des Radweges an der Elbe,

- die Schaffung von Parkierungsanlagen und einer Festwiese fir Gro3veranstaltungen,

- die Schaffung eines Erlebnisbereichs an der Elbe und

- die Ansiedlung von Gastronomie und Beherbergung.

Durch den Radweg entsteht eine idyllisch gelegene Wegeverbindung durch die Elbaue, welche
Wittenbergern und Touristen auf weitlaufigen Grunflachen gesdumt von Baumen die
Maoglichkeit zur Erholung in stadtndhe bietet.

Erganzt wird diese Wegeverbindungen durch gastronomische Einrichtungen, einem Infopunkt,
einem Spielplatz, Flachen auf denen Veranstaltungen wie Konzerte stattfinden kénnen und
temporéaren Parkmoglichkeiten fiir Grof3veranstaltungen.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB wurde zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im
Bauleitplanverfahren eine Umweltprufung fir den Bebauungsplan durchgefihrt. Zur Ermittlung
und Bewertung des Eingriffs sowie der Festlegung erforderlicher MalRnahmen zu deren
Kompensation wurde zum Bebauungsplan der Grinordnungsplan mit Umweltprifung
erarbeitet. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht zusammengefasst,
welcher Bestandteil der Begrindung ist.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréager Offentlicher Belange wurden Hinweise, Bedenken oder Anregungen
vorgebracht und gegen- und untereinander gerecht abgewogen. Die planungsrelevanten
Stellungnahmen wurden in nachstehende Schwerpunkte gegliedert:

Schwerpunkt 1: Eigentimer (Wassersportgemeinschaft (WSG) / Scalar)

. begriiRen die beabsichtigte Radwegefihrung entlang ihres Gelandes

. Flachenberucksichtigung fur Moglichkeit hochwasserfreien Lagerung ihrer
vereinseigenen Wassersportfahrzeuge

. Hinweis, dass Geldnde WSG nicht normgerecht an Medien der Ver- und Entsorgung
angeschlossen

o Lage und Form westlichen Baufeldes als Abschirmung und zur Bildung einer
Hofsituation  erscheint  willktrlich  und  als  ré&umlicher  Abschluss des
Bebauungszusammenhanges ungeeignet

o Baufelder so grof3 ausweisen, dass verschiedene Nutzungsvarianten moglich

. Gebéaude der Ausbildungsstétte als Gelenk des Quartiers einbeziehen

Schwerpunkt 2: Hochwasser (LHW / LK)

o Zustimmung Entwurf des Bebauungsplanes O 1, Teilplan "Erlebbarkeit Elbe" aus Sicht
des Hochwasserschutzes

o insbesondere gilt Zustimmung auch fir geplante Errichtung eines Wegedammes, der
Teile des Plangebietes zukunftig vor Extremhochwasserereignissen schitzen und diese
Flachen aus potenziellen Uberschwemmungsgebiet der Elbe ausgrenzen soll

o dabei positiv zu bewerten, dass sich Hochwasserschutz damit auch fir Altbebauung an
Dresdener Stral3e sowie fur Gelande Friedhofes verbessert

o Hinweis, dass bauliche Anlagen, insbesondere die Aufschittung fir den Rad- und
ErschlieBungsweg in Dammlage noch vor der ausstehenden Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) errichtet sein
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mussen. Der Abschluss des Bauleitverfahrens zur Sicherung ist nicht ausreichend.
Nach den Festsetzungen des Uberschwemmungsgebietes unterliegen die Inhalte der
Planung dem Verbot nach 8 78 (1) WHG, wenn keine Mdoglichkeit, besteht, die
Tatbestande nach § 78 (2) WHG zu erfiillen.

Demzufolge bertcksichtigt der Planentwurf mit Bezug zur friihzeitigen Beteiligung (23.11.2012
— 27.12.2012) die Interessen der Wassersportgemeinschaft Wittenberg 1962 e.V., die ihren
Sitz am ehemaligen Strombad Elbe hat, durch Ausweisung eines Baufeldes firr ein Bootshaus;

weitestgehend die Interessen des privaten Eigentiimers
und

ebenfalls die Aussagen der entsprechenden Wasserbehorden, nach denen durch eine
kurzfristige dammartige Realisierung des Radweges aus dem Bebauungsplan
»vorhabenbezogener Bebauungsplan, Vorhaben- und ErschlieBungsplane Nr. 1 (VE1l) -
Intersport Klopping und Nr. 2 (VE2) - Firma Schandert", welcher mit der jetzt geplanten
Verkehrsflache zusammenfallt, und der neu geplanten Verkehrsflache, auf einem
Gelandeniveau von 70 m HN zum Schutz der Bereiche nérdlich der Dresdener Stral3e vor
Hochwasser wirken konnte.

Deshalb soll die geplante Durchwegung der Kuhlache auf einem Gelandeniveau von 70 m HN,
zum Schutz des grofdten Teils der Flache des neuen Bebauungsplans O1 Tp. ,Erlebbarkeit
Elbe” vor Hochwasser, realisiert werden.

Sollten die genannten Verkehrsflachen vor Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete
realisiert und den entsprechenden Behdrden vermeldet worden sein, kdnnten diese nicht nur
einen Schutz vor Hochwasser fir die ganzen nordlichen Flachen bilden, sondern diese werden
dann voraussichtlich auch nicht als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

Damit ware die Umsetzung des Bebauungsplans O1 Tp. ,Erlebbarkeit Elbe* und mdglicher
Bauvorhaben in den angrenzenden innerstadtischen Gebieten weiterhin durchfiihrbar.

Die Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten erfolgt, nach Aussagen der zustandigen
Behorden vorrausichtlich im ersten Halbjahr 2013, spatestens jedoch bis zum 22.12.2013.

Il. Beschlussgegenstand

Zu 1.

In der Begrindung zum Entwurf des Bauleitplanes ,Bebauungsplan O1 Sudliche Dresdener
StraRe / Kuhlache Teilplan ,Erlebbarkeit Elbe* (Anlage 3) sind die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die im Umweltbericht auf der Grundlage der
Umweltprufung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Die
Begrindung ist dem Bebauungsplanentwurf beizufiigen und zustimmend zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu 2:

Das Bauleitverfahren des Bauleitplanes ,Bebauungsplan O1 Sudliche Dresdener Stral3e /
Kuhlache Teilplan ,Erlebbarkeit Elbe* wird in aktualisierter Betrachtung sowie unter Beachtung
des Hochwasserschutzes fortgesetzt. Der Entwurf (Anlage 2) bestehend aus der
Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen ist zu beschliel3en.



Zu 3.:

Der Entwurf des Bauleitplanes ,Bebauungsplan O1 Sudliche Dresdener Stral3e / Kuhlache
Teilplan ,Erlebbarkeit Elbe* einschlief3lich Begriindung wird zur offentlichen Auslage nach § 3
Absatz 2 BauGB und zur Unterrichtung der von der Planung berihrten und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal} 8§ 4 Absatz 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden im Sinne des
8 2 Absatz 2 BauGB bestimmit.

Hinweis:
Die komplette Beschlussvorlage wurde an die ordentlichen Mitglieder des Bauausschusses
(ohne Vertreter), an die Fraktionsvorsitzenden und den Stadtratsvorsitzenden verteilt.

Die Vertreter der Bauausschussmitglieder erhalten die Unterlagen in digitaler Form auf CD-
ROM. Bei Bedarf kbnnen die Unterlagen in Papierform angefordert werden

[ll. Anlagen:
Anlage 1 Stellungnahmen
Anlage 2 Entwurf des Bebauungsplanes

Anlage 3 Begrindung



